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ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS

Articulo 1°.- Hecho imponible.

Constituye el hecho imponible del impuesto la realizacion, dentro del
término municipal, de cualquier construccion, instalacion u obra para la que se
exija la obtencion de la correspondiente licencia de obra urbanistica, se haya
obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicién corresponda a éste
Municipio.

Articulo 2°.- Sujetos pasivos.

1.- Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyente, las
personas fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el 35.4 de la Ley
General Tributaria que sean duefios de la construccion, instalacion u obra,
sean o no propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla.

A los efectos previstos en el parrafo anterior tendra la consideracion de
duefio de la construccién, instalacién u obra quien soporte los gastos o el coste
que comporte su realizacion.

2.- Tienen la consideracion de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente
quienes soliciten las correspondientes licencias o0 presenten las
correspondientes declaraciones responsables o comunicaciones previas o
quienes realicen las construcciones, instalaciones u obras

Articulo 3°.- Base imponible, cuotay devengo.

1.- La base imponible de este impuesto esta constituida por el coste real y
efectivo de la construccion, instalacion u obra.

2.- La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo
de gravamen.

3.- El tipo de gravamen sera el 3,5 por 1002,

4.- Se establece el sistema de autoliquidacién, conforme a las siguientes
reglas:

e El sujeto pasivo presentara declaracion-liquidacion segun modelo
desarrollado en el Anexo de ésta ordenanza. En caso de
presentarse juntamente con la licencia o declaracion responsable
segun corresponda, la autoliquidacion se incorporara al modelo de
solicitud que seréa facilitado por el Ayuntamiento en las oficinas
municipales o a través de la web municipal.

Por resolucion de la Alcaldia, se determinara la Entidad Bancaria y

cuenta en que se realizara el ingreso de la cuota.

En todo caso sera valido cualquier otro documento que contenga los
elementos necesarios para individualizar al sujeto pasivo, el hecho imponible
concreto y la cuota liquidada.

e La presentacion de la declaracion-liquidacion serd simultanea a la

de la solicitud de licencia de obra o declaracion responsable, segun
corresponda.

1 Modificacién introducida acuerdo de Pleno de 19/092008.
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¢ No se procedera al estudio de la peticion de licencia de obra sin
haberse efectuado Ila referida declaracion-liquidacion de
conformidad con los apartados anteriores.

e Esta autoliquidacion tendra la consideracion de liquidacion
provisional en tanto por el Ayuntamiento no se compruebe que la
misma se ha efectuado mediante la correcta aplicacion de las
normas reguladores del Impuesto.

e En el caso de que la licencia de obras o urbanistica sea denegada,
se procedera, de oficio, a la devolucién de las cuotas satisfechas.”

Articulo 4°.- Gestion.

1.- Cuando se conceda la preceptiva licencia o se presente la declaracion
responsable o la comunicacién previa o cuando, no habiéndose solicitado,
concedido o denegado aun aquella o presentado éstas, se inicie la
construccion, instalacidon u obra, se practicara una liquidacion provisional a
cuenta, determinandose la base imponible en funcién de los indices 0 médulos
establecidos en el Anexo | de la presente Ordenanza, salvo que el presupuesto
aportado por el sujeto pasivo fuera superior, en cuyo caso se practicara la
liguidacion por éste?.

2.- A la vista de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y del coste real efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacion administrativa, podra modificar, en su caso, la base
imponible a que se refiere el apartado anterior, practicando la correspondiente
liquidacion definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

Articulo 5°.- Inspeccion y recaudacion.

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizardn de acuerdo con lo
previsto en la Ley General Tributaria y en las demas Leyes del Estado
reguladoras de la materia, asi como en las disposiciones dictadas para su
desarrollo.

Articulo 6°.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como
a la determinacion de las sanciones que por las mismas correspondan en cada
caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria en las
disposiciones que la complementan y desarrollan.

DISPOSICION FINAL
La presente ordenanza fiscal entrara en vigor el dia 1 de Enero de 2.004
permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacion expresas.

2 Modificacion introducida por acuerdo de Pleno de 17/11/2020.


mailto:ayto@aytosancristobal.com

’E’ Plza. de la Conséltpucigzéi

— o
v Tels. 921 40 61 74 — 921 40 68 21
AYUNTAMIENTO DE SAN CRISTOBAL Fax 921 40 68 23
DE SEGOVIA (Segovia) Email: ayto@aytosancristobal.com

Anexo I3 4

Moédulos. Costes de referencia seqglin Usos.

ARQUITECTURA RESIDENCIAL

VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Unifamiliar aislada 1.161 €/m?
Unifamiliar pareada 1.103 €/m?
Unifamiliar adosada 927 €/m?
Garaje en vivienda unifamiliar 450 €/m?
Almacenes y frasteros en vivienda unifamiliar 493 €/m?
Instalaciones y ofros en vivienda unifamiliar 355 €/m?
VIVIENDAS PLURIFAMILIARES

Plurifamiliares en bloque aislado 871 €/m?
Plurifamiliares en manzana cerrada 856 €/m?
Local en bruto en planta 435 €/m?
Garaje en vivienda plurifamiliar 482 €/m?
Almacenes y trasteros en vivienda plurifamiliar 482 €/m?

ARQUITECTURA NO RESIDENCIAL

USO OFICINAS

Dependencias de oficinas y administrativo en planta 842 €/m?
baja y primera

Edificio de oficinas y administrativo — con atencién all 1.144 €/m?
publico

Edificio de oficinas y administrativo — sin atencién al publico 1.103 €/m?
Edificio singular y / representativo 1.443 €/m?
USO COMERCIAL

Edificio comercial en una planta 945 €/m?
Edificio comercial en varias plantas 1.086 €/m?
Galeria comercial o supermercado 863 €/m?
Local comercial bdsico 847 €/m?
USO INDUSTRIAL

Nave didfana y logistica 444 €/m?
Nave fabricacién 683 €/m?
Trasteros en altura 662 €/m?
USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

Almacenes agricolas - Establos 355 €/m?
Cobertizo abierto/marquesina 193 €/m?
USO GARAJE Y APARCAMIENTO

Garajes en planta baja o en altura 434 €/m?

3 Anexo | introducido por acuerdo de Pleno de 17/11/2020.
4 Modificado por acuerdo del Pleno de 24/09/2024
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Garajes en semisdtano o primer sétano 545 €/m?
Garajes en segundo o tercer sétano 623 €/m?
Aparcamientos exteriores, al aire libre 434 €/m?
Edificio de aparcamientos 535 €/m?
USO HOSTELERIA
Hostales - Pensiones 855 €/m?
Hoteles - Aparthoteles - Moteles 1.350 €/m?
Restaurantes 970 €/m?
Cafeterias 939 €/m?
Apartamentos turisticos — Casas Rurales 1.117 €/m?
USO DEPORTIVO
Polideportivo cubierto 1.146 €/m?
Gimnasio cubierto — poca altura 868 €/m?
Piscina cubierta 1.375 €/m?
Instalacién deportiva al aire libre — Pista de tierra/ campo de golf 43 €/m?
Instalacion deportiva al aire libre — Pista pavimentada 109 €/m?
Instalacion deportiva al aire libre — Pista de césped artificial o drenada 159 €/m?
Instalacion deportiva al aire libre — Piscinas 636 €/m?
Instalacion deportiva al aire libre — Vestuarios 698 €/m?
Graderios descubiertos 300 €/m?
Graderios cubiertos 825 €/m?
USO ESPECTACULOS
Discotecas y similares 1.266 €/m?
Teafros y multicines 1.521 €/m?
Salones de actos y cines 1.306 €/m?
USO DOCENTE
Guarderia 886 €/m?
Colegio infantil / primaria 924 €/m?
Instituto secundario / residencia escolar 1.004 €/m?
Universidad 1.368 €/m?
Biblioteca/ Casa cultural 1.171 €/m?
Palacio de Congresos - Salas de exposiciones 1.434 €/m?
USO SANITARIO Y ASISTENCIAL
Hospital 1.910 €/m?
Residencias para la tercera edad 1.167 €/m?
Tanatorio 1.054 €/m?
Consultorio/ centro social 852 €/m?
Centro de Salud 1.027 €/m?
Centro de especialidades/Clinica 1.494 €/m?
USO RELIGIOSO
Centros de culto - Iglesias - Sinagogas - Mezquitas — Capillas 1.183 €/m?
Centro religioso en planta baja 699 €/m?
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Conventos - Centros parroquiales ‘ 975 €/m?
USO TRANSPORTES

Estacién de trenes, buses, metro - Infercambiador | 1.588 €/m?
URBANIZACION - OBRA CIVIL

Carril bici 587 €/m
Parque (100 m2) 79 €/m?
Zona de juegos (200 m2) 341 €/m?
Plaza publica 122 €/m?
Plaza publica singular 181 €/m?
Jardineria 92 €/m?
Camping 115 €/m?
CERRAMIENTOS Y ACONDICIONAMIENTOS DE PARCELA

Muro de contencién de hormigdn e 30 cm 152 €/m?
Muro de contencién de hormigdn e 60 cm 112 €/m?
Vallas y cercas 45 €/m?
Demolicién de edificio con un colindante 63 €/m?
Demolicion de edificio con dos o0 mds colindantes 65 €/m?

CRITERIOS GENERALES

o A efectos de superficie construida para la aplicacién de los valores estimativos de la
construccién, los porches, terrazas y plantas didfanas cubiertas abiertas se contabilizan al 50%

de su superficie.

e En la primera adaptacién de locales a un uso especifico se utilizard 0,50 M, siendo M el valor
del médulo del uso concreto. En proyectos reformados, obras de reforma y/o ejecucién
parcial se puede utilizar la siguiente estimacion porcentual:

Movimientos de tierras 2%
Cimentacion 5%
Estructura 14%
Albahileria 24%
Cubierta 8%
Saneamiento 2%
Revestimientos 12%
Carpinterias y cerrgjeria 13%
Instalacién eléctrica 3%
Instalacién 2%
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Instalacién de fontaneria 6%
Instalacién solar 2%
Oftras instalaciones 2%
Vidrios 2%
Pinturas 2%
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